Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Kirchanschéring fiir den
Bereich der Flurnummer 39 der Gemarkung Kirchanschéring (Kirchplatz 2)

Die Gemeinde Kirchanschéring erlésst gemal § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund
Gemeinderatsbeschluss vom 16.05.2019 folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsgebietes) und
Begrindung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich des Anwesens Kirchplatz 2 in Kirchanschéring und
umfasst die FI.Nr. 39 der Gemarkung Kirchanschéring. Das Satzungsgebiet ist in dem ange-
figten Lageplan rot markiert dargestellt; der vorgenannte Lageplan ist Bestandteil der Sat-

zung.
§ 2 Vorkaufsrecht

1. Die Gemeinde Kirchanschoéring zieht in Betracht und beabsichtigt im Satzungsgebiet,
die in der Begrindung aufgefiihrten stédtebaulichen MaBnahmen durchzufihren.
Hierzu gehort insbesondere die Schaffung von Flachen fir den sozialen Wohnungs-
bau, 6ffentlicher Griinflichen sowie sozialer Einrichtungen. Zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der Gemeinde Kir-
chanschéring ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB an dem in § 1
genannten Grundstick zu.

2. Der Verkéaufer hat der Gemeinde Kirchanschéring den Inhalt des Kaufvertrages un-
verzuglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkédufers wird durch die Mitteilung des
Kaufers ersetzt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.







Begriindung zur Vorkaufsrechtsatzung

Die Gemeinde zieht im Bereich zwischen dem Kirchplatz, dem Georg-Rinser-Weg und dem
Haus der Begegnung (Georg-Rinser-Weg 3) stadtebauliche MalRnahmen in Betracht.

Es handelt sich bei diesem Gebiet, das zwischen den vorbezeichneten Flachen liegt, um ein
teilweise bebautes Grundstiick mit 3.190 gm. Im westlichen Grundstiicksteil liegt eine grolte
unbebaute Freiflache, die im Zusammenhang mit der umliegenden bereits bestehenden Be-
bauung einer stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden soll. Die Strafle von Waging bzw.
Traunstein st6lt unmittelbar auf das Grundstlick, dem stadtebaulich somit eine Tor- bzw.
Begriftungsfunktion zukommt. Sidlich der Flache errichtete die gemeindliche Wohnungs-
baugesellschaft 2017 das ,Haus der Begegnung“ mit neun seniorengerechten Wohnungen,
eine Ambulante Wohngemeinschaft fiir Senioren und Behinderte, einem Gemeindesaal, dem
gemeindlichen Sozialblro und einer Allgemeinarztpraxis. In Gehentfernung befinden sich
westlich der Flache die Kirche mit Pfarrheim, die Blcherei sowie eine Gaststatte mit Bir-
gersaal.

Das Grundstick liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, so dass das Risiko
besteht, dass sich innerhalb der vorbezeichneten Fldche nach etwaigen Grundstiicksteilun-
gen eine regellose, durch einzelne Bauvorhaben bestimmte stadtebauliche Entwicklung um-
setzt. Dies ist nicht Ziel der Gemeinde. Vielmehr soll die Flache einheitlich stadtebaulich
entwickelt werden. Dies ist nicht nur notwendig, um eine Bebauung, die in Art und Mal? stad-
tebaulich vertraglich sein muss, zu entwickeln. Insbesondere auch die notwendige Erschlie-
Rungsmalnahmen (ber die Ortsdurchfahrt ,Kirchplatz, noch dazu im Kurvenbereich mit
eingeschrankten Sichtverhaltnissen, missen sinnvoll sein. Die derzeitige Struktur lasst be-
furchten, dass durch mehrere EinzelerschlieBungen ein erheblicher Flachenverbrauch statt-
finden wird. Ziel ist es insoweit, die Bauflache einer mdéglichst flichensparenden aber auch
verkehrlich funktionierenden (Binnen-) ErschlieBung zu ordnen. Dies ist ein Grund fUr den
Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, da ein Flachenerwerb durch die Gemeinde geeignet ist,
die Umsetzung einer gebiets- und verkehrsbezogenen Erschlieung deutlich zu fordern und
zu erleichtern.

In der Gemeinde Kirchanschdéring besteht ein erheblicher Bedarf an Mietwohnraum flr Be-
volkerungsschichten mit mittleren und niedrigeren Einkommen. Es ist verfassungsrechtlich
(Art. 106 Abs. 2 BV) und stadtebaulich (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) Aufgabe der Gemeinde,
solche Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen mit ausrei-
chend Wohnraum zu versorgen. Die besondere Eignung der Fléche ergibt sich aus dem
stadtebaulichen Ortsentwicklungskonzept 2018 der Planerinnen Haupl und Seeholzer, der
hier zentral gelegene Mietwohnungen und o&ffentliche Griinflichen in Betracht zieht. Da
jedoch die Mdoglichkeit in der Gemeinde, Uber Bebauungspldne verbindliche Vorgaben zu
machen, sehr eingeschrankt sind, wird die Umsetzung dieses stidtebaulichen Ziels durch
den Flachenerwerb der Gemeinde deutlich erleichtert. Wahrend Private naturgemafl darauf
ausgerichtet sind, den maximalen Gewinn zu realisieren, kann die Gemeinde im Rahmen
eines Flachenerwerbs und etwaiger staatlicher Forderungen (z.B. KommWFP) eine Bebau-
ung umsetzen, die sich gerade daran orientiert, giinstige Mietwohnungen fir die Bevolkerung
zu realisieren. Somit besteht ein Sicherungsbediirfnis, das erst und nur durch die Vorkaufs-
rechtssatzung umgesetzt werden kann.

Zentrumsnaher Mietwohnraumbedarf besteht im Ubrigen in Kirchanschéring auch fiir ein
behinderten- und seniorengerechtes Wohnen und fir junge Menschen, insbesondere fur die
die im Ehrenamt engagiert sind. Auch solche stadtebaulichen notwendigen Malinahmen zur






Sicherung einer ausgewogenen Sozialstruktur mittels Bebauungsplan in der Gemeinde, sind
auf eigenen Grundstiicken der Gemeinde deutlich leichter umzusetzen, als durch bauleitpla-
nerische Vorgaben, die letztlich gegen den Willen des Privaten nicht umgesetzt werden kén-
nen. Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung strebt die Gemeinde im Schwerpunkt die
Realisierung einer Bebauung mit éffentlichen Mietwohnungen und éffentlicher Griinflachen
an.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung in den
reguldren Grundstiicksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie hélt dieses planerische
Sicherungsmittel jedoch fiir geeignet und erforderlich, um auf der genannten Flurnummer
die stadtebauliche Ordnung und Entwickiung zu sichern und um zukunftig tatséchlich zent-
rumsnahe Mietwohnungen und offentliche Grunflaichen schaffen zu kénnen. Der Grunder-
werb kann die Umsetzung der geplanten Nutzungszwecke erleichtern und beschleunigen.
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Anlage zur Vorkaufsrechtssatzung




