Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Kirchanschoring
fiir den Bereich
der Flurnummern 46/5 und 46/6 der Gemarkung Kirchanschoring (Rupertistr. 5 und 7)

Die Gemeinde Kirchanschéring erlédsst gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund
Gemeinderatsbeschluss vom 16.05.2019 folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsgebietes) und
Begriindung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich der Anwesen Rupertistrale 5 und 7 in Kirchanscho-
ring und umfasst die Flurnummern 46/5 und 46/6 der Gemarkung Kirchanschéring. Das Sat-
zungsgebiet ist in dem angefligten Lageplan rot markiert dargestellt; der vorgenannte Lage-
plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorkaufsrecht

1. Die Gemeinde Kirchanschéring zieht in Betracht und beabsichtigt im Satzungsgebiet,
die in der Begriindung aufgefiihrten stadtebaulichen MalRnahmen durchzufiihren.
Hierzu gehért insbesondere die Schaffung von Fléchen fir glnstige Mietwohnungen.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet
steht der Gemeinde Kirchanschoring ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB an den in § 1 genannten Grundstiicken zu.

2. Der Verkaufer hat der Gemeinde Kirchanschéring den Inhalt des Kaufvertrages un-
verzuglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkdufers wird durch die Mitteilung des
Kéufers ersetzt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung zur Vorkaufsrechtsatzung

Die Gemeinde zieht im Bereich der Anwesen Rupertistr. 5 und 7 stéadtebauliche MaRnahmen
in Betracht.

Es handelt sich bei diesem Gebiet, um ein teilweise mit Wohngeb&duden und teils leerste-
henden Werkstattgebdude bebaute Grundstiicke mit 1.105 gm (FI.Nr. 46/5) bzw. 687 gm
(FL.Nr. 46/6). Etwa 100 Meter westlich liegt der Bahnhof Kirchanschéring, sidlich, 6stlich,
nordlich und westlich besteht iberwiegend Wohnbebauung, teils mit Mehrfamilienhdusern.
Das Ortszentrum befindet sich etwa 250 Meter entfernt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchanschéring Nord®, der
fur die FL.Nrn. 46/5 und 46/6 der Gemarkung Kirchanschoring ein Mischgebiet als Art der
baulichen Nutzung festsetzt.

Bei etwaigen Ersatzneubauten besteht das Risiko, dass mutmaflich Eigentumswohnungen
und private, hochpreisige Mietwohnungen entstehen. Dies ist nicht Ziel der Gemeinde. Viel-
mehr sollen die Flachen fir glinstige Mietwohnungen im Sinne einer nachhaltigen und sozi-
alvertraglichen, ggfs. verdichteten Innenentwicklung und einer Starkung der rdumlichen Qua-
litaten im Ortskern gesichert werden.

Die derzeitige Struktur Iasst beflrchten, dass durch mehrere EinzelerschlieRungen ein er-
heblicher Flachenverbrauch stattfinden wird. Ziel ist es insoweit, die Baufléche einer még-
lichst flachensparenden aber auch verkehrlich funktionierenden (Binnen-) ErschlieBung zu
ordnen. Dies ist ein Grund fur den Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, da ein Flachenerwerb
durch die Gemeinde geeignet ist, die Umsetzung einer gebiets- und verkehrsbezogenen
ErschlieRung deutlich zu férdern und zu erleichtern.

In der Gemeinde Kirchanschoring besteht ein erheblicher Bedarf an Mietwohnraum fiir Be-
vblkerungsschichten mit mittleren und niedrigeren Einkommen. Es ist verfassungsrechtlich
(Art. 106 Abs. 2 BV) und stadtebaulich (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) Aufgabe der Gemeinde,
solche Bevodlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen mit ausrei-
chend Wohnraum zu versorgen. Die besondere Eignung der Fliche ergibt sich aus dem
stadtebaulichen Ortsentwicklungskonzept 2018 der Planerinnen Seeholzer und Haupl, der
hier zentral gelegene Mietwohnungen in Betracht zieht. Da jedoch die Mdglichkeit in der
Gemeinde, Uber Bebauungspléne verbindliche Vorgaben zu machen, sehr eingeschrankt ist,
wird die Umsetzung dieses stadtebaulichen Ziels durch den Flachenerwerb der Gemeinde
deutlich erleichtert. Wahrend Private naturgemaR darauf ausgerichtet sind, den maximalen
Gewinn zu realisieren, kann die Gemeinde im Rahmen eines Flachenerwerbs und etwaiger
staatlicher Férderungen (z.B. KommWFP) eine Bebauung umsetzen, die sich gerade daran
orientiert, gunstige Mietwohnungen fiir die Bevélkerung zu realisieren. Somit besteht ein Si-
cherungsbedirfnis, das erst und nur durch die Vorkaufsrechtssatzung umgesetzt werden
kann.

Zentrumsnaher Mietwohnraumbedarf besteht im Ubrigen in Kirchanschéring auch fir ein
behinderten- und seniorengerechtes Wohnen und fiir junge Menschen, insbesondere fiir die
die im Ehrenamt engagiert sind. Auch solche stadtebaulichen notwendigen MalRnahmen zur
Sicherung einer ausgewogenen Sozialstruktur, sind auf eigenen Grundstiicken der Gemein-
de deutlich leichter umzusetzen, als durch bauleitplanerische Vorgaben, die letztlich gegen
den Willen des Privaten nicht umgesetzt werden kénnen. Im Hinblick auf die Art der bauli-
chen Nutzung strebt die Gemeinde im Schwerpunkt die Realisierung einer Bebauung mit
offentlichen Mietwohnungen an.
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Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung in den
reguldren Grundsticksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie hélt dieses planerische
Sicherungsmittel jedoch fiir geeignet und erforderlich, um auf der genannten Flurnummer
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu sichern und um zukunftig tatsachlich zent-
rumsnahe Mietwohnungen schaffen zu kénnen. Der Grunderwerb kann die Umsetzung der
geplanten Nutzungszwecke erleichtern und beschleunigen.

Kirchanschoripg, den 17.05.2019







Anlage zur Vorkaufsrechtssatzung




