Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Kirchanschéring fiir den
Bereich der Flurnummern 26, 26/1 und 37 der Gemarkung Kirchanschéring

(Dorfplatz 6)

Die Gemeinde Kirchanschéring erldsst geman § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund
Gemeinderatsbeschluss vom 16.05.2019 folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsgebietes) und
Begrundung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich des Anwesens Dorfplatz 6 und umfasst die FI.Nrn.
26, 26/1 und 37 der Gemarkung Kirchanschéring. Das Satzungsgebiet ist in dem angefligten
Lageplan rot markiert dargestellt; der vorgenannte Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorkaufsrecht

1. Die Gemeinde Kirchanschéring zieht in Betracht und beabsichtigt im Satzungsgebiet,
die in der Begrindung aufgefiihrten stédtebaulichen MaRnahmen durchzufihren.
Hierzu gehort insbesondere die Schaffung einer Nahversorgung, eines Gasthauses,
gunstiger Mietwohnungen, von Kfz-Stellplatzen und der Erhalt wichtiger ortsbaulicher
Identitaten. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sat-
zungsgebiet steht der Gemeinde Kirchanschéring ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB an den in § 1 genannten Grundstlicken zu.

2. Der Verkaufer hat der Gemeinde Kirchanschoring den Inhalt des Kaufvertrages un-
verziglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkdufers wird durch die Mitteilung des
Kéufers ersetzt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.







Begriindung zur Vorkaufsrechtsatzung

Die Gemeinde zieht im Bereich des Anwesens Dorfplatz 6 stidtebauliche MaRnahmen in
Betracht.

Es handelt sich bei diesem Gebiet um teilweise bebaute Grundstiicke mit 3.012 gm. Im siid-
lichen Grundstlicksteil besteht ein ehemaliger Landgasthof mit Gastezimmern sowie eine
ehemalige Metzgerei, die im Zusammenhang mit der umliegenden bereits bestehenden Be-
bauung einer stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden soll. Unmittelbar siidlich liegen der
Dorfplatz mit offentlicher Griinflaiche sowie Wohngebaude. Auf der Westseite besteht ein
Produktions- und Verwaltungsgebdude nebst Verkaufsgeschaft eines Bekleidungsherstel-
lers. Ostlich finden sich Wohngebaude sowie eine grof3e private Griinfliche. Auf der Nord-
seite sind ebenfalls Wohngebédude errichtet. In Gehentfernung befinden sich das Rathaus,
die Kirche mit Pfarrheim, die Blcherei sowie eine Gaststatte mit Biirgersaal. Aufgrund der
zentralen Lage kommt dem Bestand eine ortsbildpragende Bedeutung zu.

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchanschéring Nord®,
der fur die FI.Nr. 26, 26/1 und 39 ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung festsetzt.

Bei etwaigen Ersatzneubauten und Umbauten besteht das Risiko, dass mutmaRlich Eigen-
tumswohnungen und private, hochpreisige Mietwohnungen entstehen. Dies ist nicht Ziel der
Gemeinde. Viel-mehr sollen die Flachen fir glinstige Mietwohnungen im Sinne einer nach-
haltigen und sozial-vertraglichen, ggfs. verdichteten Innenentwicklung und einer Starkung
der raumlichen Qualitdten im Ortskern gesichert werden.

Die derzeitige Struktur ldsst befiirchten, dass durch mehrere EinzelerschlieBungen ein er-
heblicher Flachenverbrauch stattfinden wird. Ziel ist es insoweit, die Bauflache einer még-
lichst flichensparenden aber auch verkehrlich funktionierenden (Binnen-) ErschlieRung zu
ordnen. Dies ist ein Grund fur den Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, da ein Fldchenerwerb
durch die Gemeinde geeignet ist, die Umsetzung einer gebiets- und verkehrsbezogenen Er-
schlieBung deutlich zu férdern und zu erleichtern.

Die Grundstiicke sind aufgrund ihrer Zentrumslage besonders geeignet, um die an dieser
Stelle (ber Jahrzehnte bestehende Nahversorgung der Bevolkerung und Treffpunkt als Dorf-
platz mit Gasthaus wieder aufleben zu lassen. Hierbei sind die-heutigen Bedirfnisse, insbe-
sondere an einer einfachen Erreichbarkeit mit Kfz nebst Stellplatzen durch die Gemeinde
leichter zu verwirklichen, als eine nur auf die Grundstiicke bezogene Planung eines Privaten.
Die Gemeinde kann als Eigentiimerin der Grundstiicke die Planungen losgeldst von heutigen
Grundstiicksgrenzen nach Siden in einem flachenmaRig groRziigigeren Umgriff vorantrei-
ben als ein Privater. Das Vorkaufsrecht ermdglicht damit eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat fir alle Generationen im Ortskern. Hierbei kann die Gemeinde die wichtigen ortsbau-
lichen ldentitaten erhaltenund in einem zeitgemaflen Kontext planen.

In der Gemeinde Kirchanschéring besteht ein erheblicher Bedarf an Mietwohnraum fir Be-
vélkerungsschichten mit mittleren und niedrigeren Einkommen. Es ist verfassungsrechtlich
(Art. 106 Abs. 2 BV) und stadtebaulich (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) Aufgabe der Gemeinde,
solche Bevblkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen mit ausrei-
chend Wohnraum zu versorgen. Die besondere Eignung der Fliche ergibt sich aus dem
stadtebaulichen Ortsentwicklungskonzept 2018 der Planerinnen Seeholzer und Héupl, der
hier zentral gelegene Mietwohnungen in Betracht zieht. Diese kénnten insbesondere im
ndrdlichen Grundstiicksteil im Sinne der Innenentwicklung entstehen. Da jedoch die Még-
lichkeit in der Gemeinde, iber Bebauungsplane verbindliche Vorgaben zu machen, sehr ein-
geschrankt ist, wird die Umsetzung dieses stadtebaulichen Ziels durch den Fléchenerwerb






der Gemeinde deutlich erleichtert. Wahrend Private naturgemaR darauf ausgerichtet sind,
den maximalen Gewinn zu realisieren, kann die Gemeinde im Rahmen eines Flachener-
werbs und etwaiger staatlicher Férderungen (z.B. KommWFP) eine Bebauung umsetzen, die
sich gerade daran orientiert, glinstige Mietwohnungen fiir die Bevdlkerung zu realisieren.
Somit besteht ein Sicherungsbediirfnis, das erst und nur durch die Vorkaufsrechtssatzung
umgesetzt werden kann.

Mietwohnraumbedarf im Ortszentrum besteht im Ubrigen in Kirchanschoring auch fiir ein be-
hinderten- und seniorengerechtes Wohnen und fiir junge Menschen, insbesondere fiir die die
im Ehrenamt engagiert sind. Auch solche stédtebaulichen notwendigen Maftnahmen zur Si-
cherung einer ausgewogenen Sozialstruktur, sind auf eigenen Grundstiicken der Gemeinde
deutlich leichter umzusetzen, als durch bauleitplanerische Vorgaben, die letztlich gegen den
Willen des Privaten nicht umgesetzt werden kénnen. Im Hinblick auf die Art der baulichen
Nutzung strebt die Gemeinde im Schwerpunkt die Realisierung einer Bebauung mit éffentli-
chen Mietwohnungen an.

Zusammenfassend sind diese Grundstiicke in besonderem MaRe geeignet, unterschiedli-
che, gemeindliche im Ortszentrum erwiinschte Nutzungen zu ermdglichen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung in den
reguldren Grundstlicksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie hélt dieses planerische
Sicherungsmittel jedoch fir geeignet und erforderlich, um auf den genannten Flurnummer
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu sichern und um zukinftig tatséchiich zent-
rumsnahe Mietwohnungen und &ffentliche Grinflachen schaffen zu kénnen. Der Grunder-
werb kann die Umsetzung der geplanten Nutzungszwecke erleichtern und beschleunigen.







Anlage zur Vorkaufsrechtssatzung







